Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia Prezesa Zarzadu
Urbitor Sp. z 0. 0.

z dnia 28.06.2024 r.

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW

| ODPROWADZANIA NIECZYSTOSCI PLYNNYCH
ORAZ WYWOZU ODPADOW

OBOWIAZUJACY W URBITOR SP.Z 0.0.

Regulamin rozliczania kosztow dostawy mediéw i odprowadzania nieczystosci plynnych oraz wywozu odpaddéw obowigzujacy w Urbitor Sp. z 0.0. ﬂ
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ROZDZIAL 1

PODSTAWA PRAWNA
Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.2024 r. poz. 399).
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz.U.2024 r. poz. 266, 834, 859).
Ustawa z 15 wrze$nia 2000 roku Kodeks spotek handlowych (Dz.U.2024 r. poz.18, 96).
Ustawa z dnia 11 maja 2001 roku Prawo o miarach (Dz.U.2022 r. poz. 2063).
Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéow
(Dz.U.2024 r. poz. 757).
Ustawa z dnia 20 maja 2016 roku o efektywnosci energetycznej (Dz.U.2024 r. poz. 1047).
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz.U.2023 . poz. 1478 z p6zn.zm.).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 listopada 2017 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2017.2285).
9. Akt zatoZycielski URBITOR Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu z dnia 19 stycznia 2010 roku.
10. Wpis do Krajowego Rejestru Sadowego — Nr 0000325890.
11. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2023 r. poz. 157 z p6zn,zm.).
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ROZDZIAL 2
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Celem niniejszego regulaminu jest ustalenie zasad postepowania dia uzytkownikow lokali zarzadzanych przez
Urbitor Sp. z 0. 0. oraz sposobu rozliczen kosztow centralnego ogrzewania, podgrzania wody, dostawy wody i
odprowadzania $ciekow, dostawy energii elekirycznej oraz wywozu nieczystosci statych obowigzujacego dia
nieruchomosci zarzadzanych przez Urbitor Sp. z o. o. oraz dla wiascicieli nieruchomosci, dla ktérych Urbitor Sp. z
0. 0. jest dostawcg mediow.

2. Dopuszcza sig wprowadzenie indywidualnych zasad dostawy mediéw, w tym rowniez nie objgtych niniejszym
regulaminem, ustalanych szczeg6lowo na etapie przygotowania umowy najmu, dzierzawy lub odsprzedazy ustugi.

§2

Przez uzyte w REGULAMINIE okreslenia nalezy rozumiec:

1. REGULAMIN - Regulamin rozliczania kosztow dostawy mediow i odprowadzania nieczystosci plynnych oraz
wywozu odpadow obowigzujacy w Urbitor Sp. z 0.0.

2. ZARZADCA - Urbitor Sp. z 0. 0,;

3. UZYTKOWNIK — osoba prawna lub fizyczna badz inny podmiot posiadajacy zdolnos¢ do czynnoSci prawnych,
posiadajgca tytut prawny do obiektu, w ktorym znajduje sig punkt dostawy mediow lub zajmujaca obiekt i
korzystajaca z mediow dostarczanych/odbieranych do/z punktu dostawy mediow,

4. PUNKT DOSTAWY MEDIOW - lokal, budynek, budowla Iub inne urzadzenie wskazane w umowie
najmu/dzierzawy lub umowie na dostawe mediow;

5. CZESCI WSPOLNE - pomieszczenia i ciagi komunikacyjne tj. hol giowny, korytarze, tgczniki antresoli,
pomieszczenia techniczne, kottownia, wezet ciepiny, rozdzielnia elektryczna gtowna;

6. OPOMIAROWANIE - ukiad urzadzen stuzacych do rozliczania kosztow ogrzewania, podgrzania i dostawy wody

oraz odprowadzania $ciekéw i rozliczenia energii elektryczney;

OKRES ROZLICZENIOWY - okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego;

OKRES SPRAWOZDAWCZY - okres petnego roku kalendarzowego (poprzedzajacego dany okres rozliczeniowy),

na podstawie ktérego ustalane sg stawki opfat za media;

9. DOSTAWCA - Urbitor Sp. z 0. 0. — posrednik w dostawie (lub wytworca) mediow w tym wody, energii cieplnej i
energii elektrycznej;

10. ODBIORCA ODPADOW - Urbitor Sp. z 0. 0. — posrednik w odbiorze odpadow stafych;

11. ODBIORCA SCIEKOW — Urbitor Sp. z 0. 0. — posrednik w odprowadzaniu $ciekow;

12. STAWKA - warto$¢ jednostkowa mediow uwzgledniajaca wszystkie koszty state i zmienne ponoszone przez
Urbitor Sp. z 0. 0. na zakup (wytworzenie) mediow oraz zakup ustug wywozu odpadow, odprowadzania i
oczyszczania $ciekow od podmiotow zewnetrznych powigkszona o skiadnik eksploatacyjny mediowy;

13. SKLADNIK EKSPLOATACYJNY MEDIOWY - wliczony w stawke jednostkowa usredniony koszt utrzymania i
funkcjonowania infrastruktury stuzacej do przesylu mediow wiasnymi skfadnikami majatku trwalego oraz obstugi
administracyjnej zwigzanej z dostawa mediow przypadajacy na jednostke tych mediow, ustalany na dany okres
rozliczeniowy na podstawie danych z okresu sprawozdawczego.
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§3
1. Ninigjszy Regulamin ma zastosowanie do wszystkich umow na dostawe mediow zawartych po dniu wejscia w zycie
Regulaminu. Dla uméw zawartych przed dniem wejscia w Zycie Regulaminu stosuje si¢ uregulowania zawarte W
zapisach tych uméw. ;
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2. Szczegblowy sposob dostawy i odbioru mediow, a takze zasady rozliczania i ptatnosci regulujg postanowienia

umowy na najem/dzierzawe lub umowy na dostawe mediow.

Rozliczeh dokonuje Urbitor Sp. z 0.0.

Odczytow z licznikéw dokonujg pracownicy Urbitor Sp. z 0.0. Odczyty dokonywane sg miesiecznie, co dwa

miesiace lub kwartalnie w ostatnim tygodniu miesigca.

5. Wysokos¢ skiadnika eksploatacyjnego mediowego i optaty z tytutu odczytu i rozliczania kosztow dla
poszczegolnych lokalizacji okresla zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.
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ROZDZIAL 3
DOSTAWA WODY
§1

1. Regulamin dotyczy wszystkich uzytkownikow lokali pozostajacych w zarzadzie Urbitor Sp. z 0. 0. wyposazonych w
instalacjge wodng oraz wiascicieli nieruchomosci, dla ktérych Urbitor Sp. z 0. o. jest dostawca wody.

2. Uzytkownik moze pobiera wode za posrednictwem wewnetrznej instalacji wodociagowej Dostawcy tylko na
podstawie zawartej pisemnej umowy i warunkow z niej wynikajacych.

3. Uzytkownik ma obowiazek utrzymywat w nalezytym stanie technicznym instalacje wodociagowg oraz zapobiegac
mamotrawstwu wody, poprzez racjonalne nig gospodarowanie.

4. Uzytkownik  ma  obowigzek  zabezpieczenia  wewnetrznej  instalacji wodociggowej  oraz
(w przypadku lokali opomiarowanych) zapewnienia niezawodnego dzialania wodomierzy poprzez zabezpieczenie
przed wszelkimi uszkodzeniami mechanicznymi, skutkami niskich temperatur oraz przed dostepem o0sob
nieuprawnionych.

9. Zabrania sig wykorzystywania instalacji wodociggowej do uziemiania urzadzen  elektrycznych.
Za granice pomigdzy instalacja bedaca w gestii utrzymania i napraw Uzytkownika i Dostawcy uwaza sie wodomierz
Uzytkownika lub w przypadku jego braku zawor umozliwiajacy odciecie wody do przedmiotu najmu Uzytkownika.

6. Odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza na zasadach ogdinych za skutki awarii instalacji wodociggowych (np. zalania)
jest odpowiednia do podziatu odpowiedzialnosci jak za stan instalacji opisanej wyzej (w punkcie 5).

7. W przypadku korzystania przez Uzytkownika z instalacji, urzadzen i armatury wodociggowej Dostawcy lub
wiasnych, ich naprawa lub wymiana pozostaje w gestii Uzytkownika.

8. W przypadku koniecznosci zdemontowania zabudowy przed naprawg instalacji wodociagowej wewnetrznej w
przedmiocie najmu, wiasnym staraniem i na wiasny koszt demontazu i ponownej odbudowy dokonuje Uzytkownik.

9. Dostawca nie ponosi odpowiedzialnosci za jakosé, niskie cisnienie oraz przerwy w dostawie wody powstale z
przyczyn od niego niezaleznych.

10. Dostawca zastrzega sobie prawo do czasowych ograniczen dostaw wody,  wynikajacych
z prowadzenia niezbednych czynnoéci zwiazanych z utrzymaniem sieci wodociagowej (konserwacii, przegladow
lub usuwania awarii), przy czym Dostawca bedzie w miare mozliwosci informowat UZytkownika o planowanych
przerwach w dostawie wody ze stosownym wyprzedzeniem.

§2

1. W celu wlasciwego rozliczania zuzycia wody Uzytkownik lokalu nieopomiarowanego  moze,
w uzgodnieniu z Dostawca, dokonat we wiasnym zakresie montazu wodomierza dla danego punktu dostawy
mediow (o ile pozwalajg na to warunki techniczne), zapewniajac opomiarowanie catej ilosci pobranej wody.

2. Montaz urzadzenia pomiarowego powinien odbywaé sie zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie normami oraz
warunkami technicznymi dla danego typu urzadzenia.

3. Montaz wodomierza moze by¢ dokonany przez przedstawiciela Dostawcy na podstawie pisemnego whniosku
Uzytkownika, przy czym w takim przypadku koszty urzadzenia oraz jego montazu ponosi Uzytkownik.

4. Wodomierz powinien by¢ zainstalowany w miejscu umozliwiajacym niezaktocony dostep celem dokonania odczytu
oraz umozliwiajgcym jego zabezpieczenie przed wszelkimi uszkodzeniami mechanicznymi.

5. Po zamontowaniu urzadzenia pomiarowego Uzytkownik powinien niezwlocznie zglosié ten fakt Dostawcy, celem
sporzadzenia protokotu odbioru z montazu wodomierza.

6. W przypadku koniecznosci wymiany fub czasowego demontazu wodomierza (np. w  zwigzku
z pracami remontowymi w lokalu) Uzytkownik zobowiazany jest zglosi¢ ten fakt Dostawcy nie pozniej niz trzy dni
przed podjeciem dziatan, celem spisania stosownego protokotu ze stanem wodomierza.

7. Wszelkie zaktocenia i usterki w pracy wodomierza (np. brak wskazar) Uzytkownik powinien niezwiocznie zglosi¢
Dostawcy.

§3
1. Ztytutu zuZycia wody Uzytkownik bedzie rozliczany i obciazany kosztami w systemie miesigcznym lub kwartalnym,
zgodnie z zapisami umowy najmu/dzierzawy/dostawy mediow.
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2. Wielkos¢ zuzycia wody wyliczana bedzie na podstawie rzeczywistego odczytu urzadzen pomiarowych (w lokalach
opomiarowanych) lub na podstawie ryczattu, na zasadach okreslonych w umowie najmu, dzierzawy lub dostawy
mediow.

3. W rozliczeniu ryczattowym miesigczna wielko$¢ zuzycia wody ustalana bedzie na podstawie liczby oséb
uzytkujacych lokal lub rodzaju urzadzen, za posrednictwem ktorych jest pobierana woda, a takze profilu
dziatalnosci prowadzonej przez Uzytkownika.

4. Cena m® wody (stawka) dla Uzytkownika jest okreslona w umowie najmu/dzierzawy lub cenniku i obejmuje
rzeczywisty koszt wody zakupionej przez Urbitor Sp. z o. 0. od dostawcow zewnetrznych na podstawie zawartych
umoéw oraz skfadnik eksploatacyjny mediowy w wysokosci naleznego obciazenia, uwzgledniajacy faktycznie
ponoszone koszty za utrzymanie i funkcjonowanie urzadzen stuzacych do przesytu wody zakupionej od dostawcow
zewnetrznych wiasnymi skiadnikami majgtku trwatego.

5. Podstawe wyliczenia wysoko$ci sktadnika eksploatacyjnego mediowego dla wody zakupionej od dostawcow
zewnetrznych stanowig nastepujace koszty:

a) amortyzacja budowli i urzadzen stuzacych do przesylu wody;

b) podatek od nieruchomosci od budowli i urzadzen do przesytu wody;

¢) eksploatacja, konserwacja, naprawa remont budowii i urzadzen do przesyiu wody;
d) narzut kosztéw posrednich.

6. Z tytulu odczytu i rozliczania kosztow pobierana bedzie oplata stata okreSlona w umowie najmu/dzierzawy
lub cenniku.

7. Zmiana stawki nie wymaga indywidualnych powiadomien ani aneksowania zmian w umowie.

ROZDZIAL 4
ODPROWADZANIE SCIEKOW
§1

1. Regulamin dotyczy wszystkich uzytkownikow lokali pozostajacych w zarzadzie Urbitor Sp. z 0. 0. wyposazonych w
instalacje kanalizacyjng oraz wiascicieli nieruchomosci, dla ktorych Urbitor Sp. z o. 0. jest odbiorca Sciekow.

2. Uzytkownik — wytworca $ciekow ponosi odpowiedzialno$¢ za przekroczenie dopuszczalnych norm jakosciowych
odprowadzanych do kanalizacji $ciekow spowodowanych prowadzona dziatalnoscia,

3. Niedopuszczalne jest wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych odpadow mogacych powodowac blokowanie lub
zmniejszenie przepustowosci przewodow kanalizacyjnych.

4. W przypadku awarii instalacji kanalizacyjnej w obiektach wielolokalowych bedacych wiasnoscig Urbitor Sp. z 0. o.
naprawa oraz udroZnienie pionu nalezy do Odbiorcy $ciekéw, natomiast naprawa i udroznienie podejs¢ do pionu
wraz z udroznieniem urzadzen nalezy do Uzytkownika.

5. W przypadku obiektow wolnostojgcych uzytkowanych przez jednego Wytworce Sciekow bedacego wiascicielem lub
Uzytkownikiem obiektu, wszelkich napraw wewnetrzne] instalacji kanalizacyjnej Wytworca Sciekow dokonuje
wiasnym staraniem i na wlasny koszt. Za wewnetrzng instalacjg kanalizacyjng uwaza si¢ instalacje wraz z
urzadzeniami sanitamymi od punktu wigczenia przewodu kanalizacyjnego do zbiorczej sieci kanalizacyjnej
Odbiorcy Sciekow.

6. Zgodnie z Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach Uzytkownik lokalu gastronomicznego zobowigzany jest do
zawarcia odrebnej umowy z firmg odbierajaca i utylizujaca tuszcze i przedstawiania Zarzadcy protokotow ich
odbioru w ilosciach adekwatnych do ich wytworzenia’.

§2

1. Wielkoé odprowadzonych $ciekéw wyliczana bedzie na podstawie rzeczywistego odczytu urzadzen pomiarowych
(w lokalach opomiarowanych) lub na podstawie ryczattu, na zasadach okreslonych w umowie najmu, dzierzawy lub
dostawy mediow.

2. W rozliczeniu ryczattowym miesieczna wielkos¢ odprowadzonych $ciekow ustalana bedzie na podstawie liczby
0s6b uzytkujacych lokal lub rodzaju urzadzer za posrednictwem ktorych jest pobierana woda, a takze profilu
dziatalno$ci prowadzonej przez Uzytkownika.

3. Stawka dla Uzytkownika za odprowadzenie $ciekow jest okreslona w umowie najmu/dzierzawy lub cenniku i
obejmuje rzeczywisty koszt $ciekow odebranych przez Odbiorce $ciekéw na podstawie zawartych z Urbitor Sp. z
0.0. uméw oraz sktadnik eksploatacyjny mediowy, uwzgledniajacy faktycznie ponoszone koszty za utrzymanie i
funkcjonowanie urzadzen stuzacych do odprowadzania Sciekow wiasnymi skfadnikami majatku trwalego do
kanalizacji miejskich.

4. Podstawe wyliczenia wysokosci sktadnika eksploatacyjnego mediowego za odprowadzenie Sciekow wiasnymi
sktadnikami majatku trwalego do kanalizacji miejskich stanowig nastepujace koszty:

a) amortyzacja budowli i urzadzen stuzacych do odprowadzenia $ciekow; _ B
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b) podatek od nieruchomosci od budowli i urzadzen do odprowadzenia $ciekow;
¢) eksploatacja, konserwacja, naprawa remont budowli i urzadzen do odprowadzenia $ciekow:
d) narzut kosztow posrednich.
5. Zmiana stawki nie wymaga indywidualnych powiadomien ani aneksowania zmian w umowie.
6. Odbiorca Sciekow zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych w przypadku szkad
wyrzadzonych przez Uzytkownika w zwiazku z niezgodna z przeznaczeniem eksploatacjg instalacji i urzadzen
kanalizacyjnych.

ROZDZIAL 5
ODPADY KOMUNALNE
§1

1. Regulamin dotyczy wszystkich uzytkownikow lokali i obiektow pozostajacych w zarzadzie Urbitor Sp. z 0. o.
wytwarzajacych odpady komunalne.

2. Optaty za wytworzone odpady komunaine beda pobierane tylko wtedy, gdy Uzytkownik — Wytworca odpadow nie
ma zawartej odrebnej umowy bezposrednio z Przedsigbiorstwem $wiadczacym ustugi odbioru odpadéw lub
wiasciwa jednostka samorzadu terytorialnego realizujaca obowigzek w tym zakresie.

3. Bezwzglednie zabrania sig na terenie zarzadzanym przez Urbitor Sp. z o.o. gromadzenia w pojemnikach
przeznaczonych na odpady komunalne odpadéw medycznych i odpadéw weterynaryjnych w rozumieniu Ustawy o
odpadach z dnia 12 grudnia 2012 r., a zwlaszcza odpadéw niebezpiecznych takich jak:

a) leki;

b) zuzyte baterie i akumulatory;

c) zuzyte $wietlowki;

d) zuzyty sprzet elektroniczny i elekiryczny;

e) inne odpady niebezpieczne w rozumieniu Ustawy o odpadach z dnia 12 grudnia 2012 .

Ponadto zabrania si¢ na terenie zarzadzanym przez Urbitor Sp. z o.o. gromadzenia w pojemnikach
przeznaczonych na odpady komunalne odpadéw budowlanych i poprodukeyjnych.

§2

1. Uzytkownik zobowigzany jest do ponoszenia oplat na pokrycie kosztow wywozu odpadow komunalnych w systemie
miesigcznym, zgodnie z zapisami umowy najmu/dzierzawy lub cennika.

2. Optaty na pokrycie kosztow wywozu odpadow komunalnych w poszczegélnych nieruchomosciach bedacych w
zasobach Urbitor Sp. z 0.0., przypadajace na lokale uzytkowe ustala sie indywidualnie w kazdej nieruchomosci na
podstawie ilosci oséb pracujacych w lokalu lub wielkosci wynajmowanej powierzchni lub rodzaju prowadzonej
dziatalno$ci gospodarcze;.

3. Decyzjg o wysokosci oplaty podejmuje Kierownik dzialu. Optate w wysokosci zatwierdzonej w umowie
najmu/dzierzawy lub cennika uzytkownik lokalu wnosi w ramach optaty eksploatacyjnej za lokal.

4. W przypadku zgfoszenia przez Uzytkownika lokalu zmiany ilosci 0séb w danym lokalu, dokonuje sie zmiany
naliczef opfaty za wywoz odpadéw komunalnych dia przedmiotowego lokalu od pierwszego dnia miesigca
nastgpujacego po dacie zgloszenia zmiany ilosci 0sob w danym lokalu. Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest
biezgce zglaszanie faktycznej liczby osdb pracujacych w lokalu.

5. Do kosztow odbioru odpadéw dolicza sig wspotczynnik eksploatacyjny mediowy, ktory uwzglednia:

a) koszt utrzymania/zakupu lub najmu/dzierzawy pojemnikéw na odpady;

b) amortyzacja budowli i urzadzeni do gromadzenia odpadéw;

¢) podatek od nieruchomosci od budowli i urzadzen do gromadzenia odpadéw;

d) eksploatacja, konserwacja, naprawa, remont budowli i urzadzen do gromadzenia odpadéw;
e) czynnosci administracyjne zwigzane z obstuga odbioru odpadéw komunalnych.

ROZDZIAL 6
DOSTAWA ENERGII ELEKTRYCZNEJ
§1

1. Regufamin ninigjszy dotyczy wytacznie Uzytkownikow pobierajgcych energie elektryczng z instalacji Dostawcy i nie
posiadajacych oddzielnej umowy z Zaktadem Energetycznym.

2. Uzytkownik ma obowiazek utrzymywaé wewnetrzng instalacie elektroenergetyczng znajdujgcy sie w
najmowanym/dzierzawionym pomieszczeniu a w przypadku poboru energii elektrycznej za pomoca podlicznika
poczawszy od zabezpieczen przed licznikowych w nalezytym stanie technicznym.

3. Wszelkie zmiany, przebudowy i remonty instalacji wymagajg pisemnej zgody Dostawcy.
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4. Uzytkownik ma obowigzek udostepnic Dostawcy wynajmowany/dzierzawiony lokal, w celu dokonania okresowych
przegladéw i ogledzin urzadzen i instalacji elektroenergetycznych. O terminach Uzytkownik bedzie informowany w
oddzielnym trybie.

5. 0 ile istnigje techniczna mozliwosé, w celu wiasciwego rozliczania zuzycia energii elektrycznej kazdy Uzytkownik
zobowigzany jest wtasnym kosztem i staraniem do montazu ukladu pomiarowo-rozliczeniowego dla punktu
dostawy mediow. Lokalizacje ukladu pomiarowego winna wskaza¢ opracowana w tym celu przez Uzytkownika i
uzgodniona przez Dostawce dokumentacja techniczna. Koszt opracowania dokumentaciji, wykonania instalacji,
wykonania pomiaréw, sporzadzenia protokolow badania instalacji i przekazania do Dostawcy, eksploatacji i
utrzymania instalacji od wejéciowych zaciskow pradowych zabezpieczen przedlicznikowych obcigza Uzytkownika.

6. Dostawca nie ponosi odpowiedzialnosci za jako$¢ energii dostarczanej przez Zaktad Energetyczny oraz, jezeli
odstepstwa od wymaganych standardéw wynikajg z wad wystepujacych poza instalacja rozdzielcza, bedaca w jego
utrzymaniu.

7. Montaz ukltadu pomiarowo-rozliczeniowego winien by¢ wykonany przez osobg posiadajaca odpowiednie
uprawnienia.

8. Odbior uktadu pomiarowego odbywac sie bedzie protokolamie przy udziale Dostawcy.

9. O potrzebie ingerencji w uktad pomiarowo-rozliczeniowy oraz zabezpieczenia przedlicznikowe Uzytkownik
informuje pisemnie Dostawce.

10. Lokalizacja uktadow pomiarowych powinna umozliwi¢ odczyt, kontrole i konserwacje bez potrzeby wchodzenia do
najmowanych/dzierzawionych pomieszczer.

11. Wszelkie nieprawidtowosci, usterki licznika, podlicznika (np. brak wskazaf) UZytkownik niezwiocznie zgtasza
pisemnie Dostawcy.

12. Odczytow licznikéw, podlicznikow dokonuje si¢ miesigcznie lub kwartalnie przez pracownika Urbitor Sp. z o.0.
Uzytkownik zobowiazany jest do udostepnienia lokalu w celu dokonania odczytu stanu licznikow i podlicznikow.

13. Stwierdzenie manipulacji przy uktadzie pomiarowo-rozliczeniowym lub wykonanie instalacji z pominigciem licznika,
podlicznika bedzie traktowane jako nielegalny pobor energii i moze spowodowaé obciazenie Uzytkownika
dodatkowa optatg w wysokosci 1.000,00 zt.

14. W przypadku awarii licznika gtownego, podlicznika niezawinionej przez Uzytkownika zuzycie energii przyjmowac
nalezy jako srednie zuzycie z trzech poprzednich odczytow (lub rozliczenie za okres od wystapienia niesprawnosci
urzadzenia pomiarowego do dnia wymiany, nastepuje na podstawie zuzycia energii elekirycznej w analogicznym
okresie ubiegtego roku).

§2
1. Koszt energii elektrycznej zuzytej w okresie rozliczeniowym w danym lokalu okreslany jest na podstawie faktur
wystawionych przez dostawce energii elektrycznej w oparciu o wskazania licznikow.
2. Uzytkownik obcigzony bedzie kosztem energii elekirycznej wraz ze wszystkimi optatami statymi i zmiennymi
ponoszonymi przez Urbitor Sp. z 0.0. z tytutu zakupu przez Spétke energii elektrycznej od dostawcy zewngtrznego.
Do kosztow zakupu energii elekirycznej doliczony bedzie wspoiczynnik eksploatacyjny mediowy, uwzgledniajgcy
koszty utrzymania i funkcjonowania urzadzen stuzacych przesytowi energii elektrycznej, w tym:
a) amortyzacja sieci przesylowych;
b) podatek od nieruchomosci od sieci przesylowych, urzadzen energetycznych;
¢) eksploatacija, konserwacja, naprawa, remonty sieci przesylowych, urzadzen energetycznych;
d) koszty utrzymania i eksploatacji pomieszczen, w ktorych znajdujg sig urzadzenia energetyczne.
3. Ponadto Uzytkownik obcigzony bedzie kosztami statymi z tytutu:
a) konserwacji, eksploatacji i przegladow infrastruktury wewnetrznej Dostawcy;
b) odczytu i rozliczania kosztow;
okreslonymi w umowie najmu/dzierzawy lub cenniku.
4. Ziozenie reklamacii przez uzytkownika nie zwalnia go z zaptaty za energig elektryczna,

ROZDZIAL 7
DOSTAWA ENERGII CIEPLNEJ
§1
1. Rozliczen kosztow za cieplo przypadajace na odbiorcow indywidualnych dokonuje sie¢ w oparciu o wielkos¢
powierzchni/kubatury ogrzewanej lokali.
2. Z tytulu zuzycia energii cieplnej Uzytkownik bedzie rozliczany i obciazany kosztami w systemie miesigcznym
zgodnie z zapisami umowy najmu/dzierzawy/dostawce mediow lub cennika.
3. Stawka za ogrzanie m2 powierzchni lokalu jest okreslona w umowie najmu/dzierzawy/dostawy mediow lub cenniku i
zawiera koszty poniesione przez Dostawce z tytutu zakupu energii ciepinej lub wytworzenia jej we wiasnych
kotiowniach, a takZe koszty dodatkowe wynikajace z utrzymania i funkcjonowania urzadzen.

-
His
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4. Zmiana stawki nie wymaga indywidualnych powiadomien ani aneksowana zmian w umowie.

§2
1. Za uszkodzenia instalacji CO oraz urzadzen pomiarowych, ktére powstaly z winy Uzytkownika lokalu odpowiada
Uzytkownik tego lokalu.
2. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja Uzytkownikow lokali w instalacje CO, a w szczeg6inosci:
a) montaz dodatkowych grzejnikow lub doktadanie elementow grzejnych do istniejacych grzejnikow;
b) wymiana istniejacych grzejnikéw bez zgody Dostawcy;
c) wymiana zaworow przy grzejnikach bez zgody Dostawcy;
d) montaz zaworéw termostatycznyghbez zgody Dostawcy;
e) zmiana nastaw wstepnych zaworow, usuniecie lub powiekszenie kryzy;
f) demontaz grzejnikow,.... . 1= § 45304,
g) zamykanie zaworéw odcinajacych instalacje CO przed i za cieplomierzem;
h) samowolne spuszczanie wody z instalacji CO lub z jej czesci.
3. Uzytkownik lokalu obowiazany jest bezzwiocznie powiadomié Zarzadce o kazdym uszkodzeniu instalacji CO
wewnatrz lokalu.
4. Za wszelkie uszkodzenia i dziatania, o ktorych mowa w pkt.2 Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnosé
finansowa, UZytkownik lokalu zostanie obciazony kosztami:
a) usuniecia przez Dostawce skutkow samowolnej ingerenciji w instalacje CO;
b) naprawy lub wymiany urzadzen zainstalowanych na instalacji grzewczej;
c) samowolnego spuszczenia lub opuszczenia wody z instalacji CO (na podstawie faktur wystawionych przez
Dostawce);
d) naprawienie szkod w mieniu wiasciciela budynku lub w mieniu oséb trzecich niezaleznie od wiasnej
odpowiedzialnosci cywilnej i kamej z tytulu spowodowania i wyrzadzenia szkody.

ROZDZIAL 8
DOSTAWY GAZU ZIEMNEGO
§1
1. Z tytulu zuzycia gazu ziemnego Uzytkownik bedzie roziiczany i obcigzany kosztami w systemie miesiecznym
zgodnie z zapisami umowy najmu/dzierzawy/dostawy mediow lub cennika.
2. Uzytkownik obcigzony bedzie kosztem gazu ziemnego wraz ze wszystkimi opfatami statymi i zmiennymi
ponoszonymi przez Urbitor Sp. z 0.0. z tytutu zakupu przez Dostawce gazu ziemnego od dostawcy zewnetrznego.
Do kosztow zakupu gazu ziemnego doliczona bedzie optata eksploatacyjna, koszt odczytu i rozliczenia oraz koszt
utrzymania instalacji gazowej.
3. Zmiana stawki nie wymaga indywidualnych powiadomier ani aneksowania zmian w umowie.

§2
1. Sposob uzytkowania instalacji gazowej przez uzytkownika lokalu powinien:
a) byc zgodny z zatozeniami projektu tej instalacii;
b) eliminowa¢ mozliwos¢ wydzielania sig tlenku wegla z urzadzen gazowych;
c) zapewniaC bezpieczenstwo uzytkownikéw lokalu;
d) zapewnia¢ bezpieczefistwo oraz ochrong interesow uzytkownikow innych lokali korzystajacych z tej instalacji
oraz oséb trzecich.

2. W czasie uzytkowania instalacji gazowej Uzytkownik lokalu powinien we wiasnym zakresie dokonywac
obowigzkéw utrzymania przegladow oraz sprawdzania instalacii.

3. Przestrzega¢ zasady bezpieczenstwa jej uZytkowania oraz niezwlocznie informowaé Dostawce w razie
stwierdzenia nieprawidlowosci w jej funkcjonowaniu.

4. ZapewniaC pelng sprawnos¢ techniczna i uzytkowq urzadzen gazowych stanowiacych wyposazenie lokalu.

5. W przypadku wystapienia objawdw $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczefistwa osob lub mienia — zaprzestat
uzytkowania instalacji gazowej, podja¢ wtasciwe dziatania zaradcze i niezwlocznie poinformowaé wiasciwe stuzby
oraz Dostawce o wystapieniu zagroZenia.

6. Zapewnia¢ ochrong instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem, utrzymywaé znajdujace sie w lokalu
elementy instalacji gazowej, urzadzen spalinowych i wentylacyjnych oraz urzadzenia gazowe w nalezytym stanie
technicznym i uzytkowym.

7. Zapewni¢ wykonanie niezbednych czynnosci konserwacyjnych lezacych po stronie Uzytkownika (przybory gazowe
i instalacja do zaworu odcinajacego lub gazomierza).

8. Informowa¢ Dostawce o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz o niewlasciwym funkcjonowaniu
przewodow i kanatow wentylacyjnych i spalinowych.
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9. Udostepnia¢ lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli instalacji i urzadzen gazowych,
przewod6w i kanatéw spalinowych, wentylacyjnych, a takze innych instalacji i urzadzen oraz Scisle wykonywac
zalecenia pokontrolne.

10. Naprawa i konserwacja urzadzenia gazowego mozZe byé powierzona wylacznie osobom posiadajacym odpowiednie
kwalifikacje i uprawnienia.

PREZES ZARZADU

R acgowicz
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