Zalacznik nr 1 do Zarzadzenia 5/2025

UMOWA NAJMU nr DDK ..../2025
zawarta w dniu 01.02.2025 roku w Toruniu

Strony:

URBITOR Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, ul. Chrobrego 105/107, NIP 879 016 89 84, wpisana do
rejestru sgdowego w Sadzie Rejonowym w Toruniu, VII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem
325890, kapital zaktadowy w kwocie 11.857,600 zt, reprezentowana przez:

Rafal Lachowicz — Prezes Zarzadu
zwana w dalszej czg$ci umowy ,, Wynajmujacym"
a
............... ul. ............, 87-100 Torun, NIP: ......., reprezentowany przez:
............. — wlasciciel, zwanego w dalszej czgsci ,,Najemca”.

Strony ustalaja, co nastepuje:

§1
Przedmiotem umowy jest najem:

1. wyodrgbnionego lokalu uzytkowego, potozonego w Toruniu na dworcu kolejowym Torun
Gtoéwny przy ul. Kujawskiej 1, w budynku ,,D” o lacznej powierzchni uzytkowej ... m2,
przeznaczonego na dzialalnos¢ komercyjng, oznaczony na planie jako pomieszczenie nr ...

§2
Wynajmujacy oswiadcza, ze:
1. posiada uprawnienia do zawierania umow najmu przedmiotu opisanego w §1,

2. Gmina Miasta Torun jako uzytkownik wieczysty nieruchomosci zabudowanej przy ul.
Kujawskiej 1, oznaczonej jako dziatka geodezyjna 83/5 o pow. 0,3960 ha i jako wtasciciel
posadowionych na niej budynkow tj. praw nabytych na podstawie Umowy dzierzawy nr
4210 z dnia 22.03.2018 roku, upowaznita Spotke¢ Urbitor do administrowania ww.
nieruchomoscig oraz do zawierania prawnie i skutecznie wigzacych umoéw najmu,

3. prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie zarzadzania nieruchomosciami, w tym
nieruchomos$ciami cudzymi,

4. zobowiazuje si¢ do przedtozenia zaswiadczen i decyzji wiasciwych instytucji i organdw,
dopuszczajacych obiekt do uzytkowania w zakresie przedmiotu najmu.

Najemca o$wiadcza, ze:
5. przyjmuje w najem pomieszczenia opisane w §1 tj. ,,powierzchni¢ uzytkowa”,

6. zamierza prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza w przedmiocie najmu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, zasadami prawidtowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej
starannosci,



7. znany jest mu stan prawny przedmiotu umowy, wynikajacy z oswiadczen strony
wynajmujacej oraz stan techniczny powierzchni uzytkowej opisanej w §1 i nie wnosi co do
nich zadnych zastrzezen,

8. jest platnikiem podatku od towaréow i ustug VAT 1 upowaznia Wynajmujacego do
wystawiania z gory faktur VAT bez podpisu 0s6b uprawnionych do ich otrzymywania,

9. posiada wymagane prawem dokumenty wlasciwych organéw na prowadzenie ww.
dziatalnosci.

§3
1. Wynajmujacy oddaje w najem powierzchni¢ uzytkowa opisang w §1, a Najemca ja
przyjmuje w najem na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego Zatacznik
nr 1 do niniejszej umowy.
2. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego odda¢ w uzytkowanie, wynajac,
poddzierzawi¢, czy udostepni¢ w innej formie przedmiotu umowy lub jego czesci osobie
trzecie;j.

3. Najemca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu najmu.

4. Najemca, z tytulu zawieranych z osobami trzecimi umow w zakresie funkcji opisanych w
§1, ponosi wytaczna odpowiedzialno$¢ odszkodowawczag wobec ww. osob za wszelkie

szkody jakich doznaly w zwiazku z korzystaniem z przedmiotu najmu.
§4
Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do:

1. umozliwienia Najemcy dostepu do energii elektrycznej, dostawy wody cieplej i zimnej,
odbioru $ciekow, ogrzewania pomieszczen, wywozu nieczystosci statych oraz ochrony
obiektu,

2. zapewnienia Najemcy odpowiedniego dostepu do przedmiotu umowy,

3. zamieszczania informacji o Najemcy na swojej stronie internetowej www.dworzec.torun.pl

4. informowania o ewentualnym zamiarze wynajecia kolejnych pomieszczen na Dworcu
Glownym na cele komercyjne.

§5
Najemca zobowiazuje si¢ do:
1. korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zachowaniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisOw i norm,
2.uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego oraz innych uprawnionych organéw na
prowadzenie wszelkich prac w zakresie rozbudowy, przebudowy lub adaptacji
pomieszczen,

3. uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego na zainstalowanie dodatkowych odbiornikow
energii elektrycznej oraz na zainstalowanie 1 uzywanie urzadzen, ktore mogg by¢ zrodiem
zakldcen w sieciach energetycznych, telekomunikacyjnych lub radiowych,


http://www.dworzec.torun.pl

. dokonywania na wtasny koszt biezacych drobnych napraw, remontéw 1 adaptacji

pomieszczen, bedacych przedmiotem umowy, a takze utrzymanie ich w nalezytym stanie
technicznym,

. powiadamiania Wynajmujacego o koniecznosci dokonania napraw 1 remontow

przekraczajacych zakres okreslony w pkt. 4,

. przeprowadzenia na wlasny koszt wszelkich prac budowlanych, zwigzanych z

wyremontowaniem i zagospodarowaniem lokalu dla potrzeb prowadzonej dziatalnos$ci 1 nie
bedzie obcigza¢ Wynajmujacego kosztami zadnych napraw 1 modernizacji,

. zdemontowania na wlasny koszt 1 przekazania Wynajmujagcemu urzadzen i rzeczy

stanowigcych jego wlasno$¢, nie wchodzacych w sklad przedmiotu umowy 1 nie
wynajetych Najemcy na podstawie odrgbnej umowy,

. przestrzegania obowigzujacych przepiséw przeciwpozarowych, BHP, sanitarno -

epidemiologicznych, o ochronie §rodowiska naturalnego oraz gospodarki odpadami,

. przestrzegania regulaminéw i zarzadzen porzadkowych Wynajmujacego obowiazujacych w

budynku, w ktorym znajdujg si¢ wynajmowane pomieszczenia,

10.umozliwienia przedstawicielom Wynajmujacego kontroli sposobu korzystania

11

12.

13

z przedmiotu umowy,

.zwrocenia przedmiotu umowy, po zakonczeniu okresu obowigzywania Umowy, w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie,

zawarcia, w terminie 7 dni od daty objegcia lokalu, umowy ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzenia dzialalno$ci i posiadania mienia, z
rozszerzeniem o OC najemcy na kwot¢ minimum 50.000,00 zt. Najemca zobowigzany
jest do niezwtocznego dostarczenia Wynajmujacemu, nie poézniej niz w terminie 7 dni od
daty zawarcia umow ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych wraz z dokumentem
potwierdzajagcym optacenie naleznej sktadki ubezpieczeniowej. Umowa ubezpieczenia
musi obowigzywac przez caty okres trwania umowy najmu,

.ponoszenia odpowiedzialnosci materialnej za wszelkie szkody spowodowane w
przedmiocie umowy przez Najemce, jego dostawcoéw lub klientow, a takze inne osoby
trzecie.

§6

. Strony zobowiazuja si¢ do wspotpracy i wykonywania z nalezyta staranno$cig zobowigzan

wynikajacych z niniejszej Umowy.

. Strony zobowiazuja si¢ do wzajemnego powiadamiania w trybie pilnym o wszelkich

okoliczno$ciach 1 zdarzeniach, majacych istotny wplyw na wykonanie zobowigzan
wynikajacych z Umowy.

. Strony zobowigzuja si¢ do nie ujawniania osobom trzecim informacji, dotyczacych

wzajemnej dziatalnosci, pozyskanych przez Strony w zwigzku z wykonywaniem Umowy.

§7



Platnosci:

. Czynsz najmu w wysokosci ...... zt netto (powierzchnia 18 m2 x stawka z licytacji ...... zt/
m?2) platny bedzie w okresach miesigcznych z gory na podstawie faktury VAT wystawionej
przez Wynajmujacego do dnia 15-go kazdego miesigca, na rachunek bankowy
Wynajmujacego, wskazany kazdorazowo na fakturze.

. Poza czynszem Najemca bedzie co miesigc ponosit koszty zuzycia mediow:

a) energii cieplnej w wysokosci ....... zt netto (powierzchnia razem 18 m2 x stawka 10,00
zt/m?2 obowigzujaca w dniu zawarcia umowy), optata ponoszona jest przez caty okres
obowigzywania umowy, platna z géry za dany miesigc do dnia 15-go kazdego miesigca
na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego na rachunek bankowy
wskazany kazdorazowo na fakturze,

b) zimnej wody — ilo$¢ ryczattowa wody Im3 x cena dostawcy, cena dostawcy w dniu
zawarcia niniejszej umowy wynosi 4,26 zI/m3 netto,

¢) podgrzanie wody - ilo$¢ ryczattowa 1m3 wody x cena dostawcy za podgrzanie 1 m3 -
cena dostawcy za podgrzanie 1m 3, w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 54 zl/m3
netto,

d) odprowadzenia $ciekow —ilo$¢ ryczattowa 2 m3 x ceny odbiorcy $ciekow, ktora w dniu
zawarcia niniejszej umowy wynosi 6,03 z/m3 netto,

e) energii elektrycznej — wg ilo$¢ ryczattowej 50 kWh x cena dostawcy energii, ktora w
dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 2,23 zZ/kW netto, rozliczana w oparciu o
fakture VAT za miesigc poprzedni wg. faktycznego zuzycia po wystawieniu faktury
VAT przez Dostawce energii elektrycznej. tj ..... zt.,

f) wywozu odpadéw komunalnych - oplata stata obowiazujaca na dzien zawarcia umowy
w kwocie 85 zI netto miesi¢cznie.

g) za dostgp do WC optata stata obowigzujaca na dzien zawarcia umowy w wysokosci
27,85 zI netto platna w okresach miesigcznych z gory do dnia 15-go kazdego miesigca
na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego, na rachunek bankowy
Wynajmujacego, wskazany kazdorazowo na fakturze.

h) naleznosci w § 7 ust. 2 lit. a - g) ponoszone wedlug aktualnego Cennika oplat
obowigzujacego na dworcu Torun Gtéwny, moga ulega¢ zmianie w oparciu o zmiany
cen mediow dokonywane wobec Wynajmujacego, w szczegolnosci przez dostawcow,
bez konieczno$ci wprowadzania zmian aneksem do Umowy, a wylacznie
jednostronnego poinformowania przez Wynajmujacego Najemcy na piSmie ze
wskazaniem nowych kwot.

. Strony ustalaja, iz za dzien zaplaty czynszu przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku
bankowego Wynajmujacego. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu badz oplat za
media, Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za op6znienie
w transakcjach handlowych.



4. W przypadku rozwigzania Umowy przed uplywem pelnego okresu rozliczeniowego,
Wynajmujacemu przystuguje pelny czynsz za caty rozpoczety okres rozliczeniowy.

5. Strony ustalajg, iz od 01.04.2026 r. stawka czynszu wskazana w §7 ust. 1 moze podlegac
podwyzszeniu w oparciu o S$rednioroczny wskazniki wzrostu cen towarow 1 uslug
konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogltoszonym przez Prezesa GUS, bez konieczno$ci
wprowadzania zmian aneksem do Umowy, a wylacznie jednostronnego poinformowania
przez Wynajmujacego Najemcy na pismie ze wskazaniem nowej stawki.

6. W przypadku uzgodnienia przez Strony zmiany wynajmowanej powierzchni, wysoko$¢
czynszu ulega odpowiedniej zmianie.

7. Do kosztow mediow wymienionych w ust. 1-4 doliczony zostanie podatek od towardéw
i ustug VAT w ustawowej wysokosci.

8. Najemca dokona wptaty kaucji w wysokosci 1-miesiecznego czynszu na rachunek
wymieniony na fakturze do dnia zawarcia umowy z dopiskiem ,,kaucja Dworzec”. Kaucja
zostanie zwrdcona w wysoko$ci nominalnej w terminie do 30 dni od zakonczenia umowy,
jezeli nie zostanie wykorzystana do zaspokojenia roszczen.

§8
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony z mocg obowigzujaca od dnia 01.02.2025 r.

2. W przypadku bezpodstawnego uchylania si¢ Najemcy od odbioru lokalu, w szczeg6lnosci
niestawiennictwa Najemcy w dniu wyznaczonym jako dzien objecia lokalu, Wynajmujacy
po uplywie kolejnych 3 dni moze dodatkowo obcigzy¢é Najemce kara umowng w
wysokosci 1-miesigcznego czynszu podstawowego — wylicytowanego.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ w trybie natychmiastowym, bez okresu
wypowiedzenia w przypadku:

a) opoznienia Najemcy w zaptacie czynszu za co najmniej dwa pelne okresy
rozliczeniowe,

b) razgcego naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej Umowy,
¢) utraty przez Najemce uprawnien do prowadzenia dziatalnosci,
d) przekazania przedmiotu najmu osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.

4. Kazdej ze Stron przystuguje prawo do rozwigzania Umowy z 3-miesi¢cznym okresem

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec nastgpnego miesigca.

5. W przypadku rozwigzania Umowy Najemca zobowigzany jest opusci¢ lokal w ostatnim
dniu wypowiedzenia umowy tj. w dniu rozwigzania umowy najmu. Jezeli Najemca nie
opusci lokalu we wskazanym wyzej terminie, zobowigzany bedzie do zaplaty kary
umownej w wysokos$ci 2 000,00 zt za kazdy rozpoczety miesige korzystania z przedmiotu
najmu.

6. W przypadku rozwigzania Umowy z winy Najemcy, Najemca zrzeka si¢ wszelkich

roszczen z tytutu nakladéw poczynionych na przedmiocie umowy oraz zobowiazuje si¢ do



zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.
§9

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego w tym przepisy o najmie.

§10
Przy braku porozumienia w sprawach spornych, po wyczerpaniu mozliwo$ci negocjacji,
spory rozstrzygane beda przez wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego Sad Powszechny.
§11

. Wszelkie zmiany warunkéow Umowy moga by¢ dokonywane za zgoda Stron w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem postanowien par. 5 ust. 2 pkt h) i par.
7 ust.5.

. Wszelkie zgody i1 zezwolenia Stron, przewidziane postanowieniami Umowy, wymagaja

zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

. Zalaczniki stanowig integralng cze$¢ Umowy.
Zataczniki:

Protokoét zdawczo-odbiorczy

Wynajmujacy: Najemca



Zatacznik nr 1 do umowy najmu DDK .../2025
PROTOKOE ZDAWCZO — ODBIORCZY LOKALU

W dniu ............. r. w lokalach wymienionych w §1 umowy najmu DDK ..../2025 r. o
tacznej powierzchni 18 m2, polozonego na dworcu kolejowym Torun Gtowny w budynku D
przy ul. Kujawskiej 1 w Toruniu, stawili si¢:

Adam Olender, Andrzej Grysiewicz, Filip Suchodo6l- URBITOR.................. jako
Wynajmujacy

oraz

.......... e erteeiieiiieeiiieeiieeneeeneaee. e jako Najemca

1. WYPOSAZENIE LOKALU:

Lp. Elementy wyposazenia Tlos¢ Stan techniczny
sztuk

1 Klucze

2 Karty dostepu

3

4

5

6

7

8

9

2. STAN LICZNIKOW:



L.p. Rodzaj licznika Stan na dzien
1 Licznik elekt
2 Woda zimna
3 Woda ciepta

3. Inne ustalenia i potwierdzenia stron

Wynajmujacy Najemca

Zatagcznik nr 2 do Zarzadzenia 5/2025

UMOWA NAJMU nr DDK ...... /2025
zawarta w dniu 01.02.2025 roku w Toruniu

Strony:

URBITOR Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, ul. Chrobrego 105/107, NIP 879 016 89 84,
wpisana do rejestru sadowego w Sadzie Rejonowym w Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy
KRS pod numerem 325890, kapitat zaktadowy w kwocie 11.857,600 zi, reprezentowana

przez:
Rafal Lachowicz — Prezes Zarzadu

zwana w dalszej cze$ci umowy ,,Wynajmujacym"

a
nazwa firmy ul. ............. , 87-100 Torun

NIP: ..o ,REGON: ...........cconnl. B -] R
[EPIeZENtOWANG PIZEZ: veverrnrrnrnernecnrenssssnscncsnennns

zwana w dalszej cze$ci umowy ,,Najemca"

Strony ustalajg, co nastepuje:



§1

Przedmiotem umowy jest najem powierzchni pod ..... urzadzenia vendingowe potozonej w

Toruniu przy wejsciu z tunelu dworca Torun Gtowny od ul. Kujawskiej 1, o lacznej

powierzchni uzytkowej ....... m2, przeznaczonej na dzialalno$¢ komercyjng, oznaczonej na

planie jako stanowisko ,....”

§2

Wynajmujacy oswiadcza, ze:

1.

2.

3.

4.

posiada uprawnienia do zawierania umow najmu przedmiotu opisanego w §1,

Gmina Miasta Torun jako uzytkownik wieczysty nieruchomosci zabudowanej przy ul.
Kujawskiej 1, oznaczonej jako dziatka geodezyjna 83/5 o pow. 0,3960 ha i jako
wlasciciel posadowionych na niej budynkow tj. praw nabytych na podstawie Umowy
dzierzawy nr 4210 z dnia 22.03.2017 roku, upowaznita Spotke Urbitor do
administrowania ww. nieruchomo$cia oraz do zawierania prawnie i skutecznie
wigzacych umoéw najmu,

prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami, w tym
nieruchomos$ciami cudzymi,

zobowigzuje si¢ do przedlozenia zaswiadczen 1 decyzji wlasciwych instytucji i

organdw, dopuszczajacych obiekt/teren do uzytkowania w zakresie przedmiotu najmu.

Najemca o$wiadcza, ze:

5.
6.

przyjmuje w najem powierzchni¢ opisang w §1 tj. ,,powierzchni¢ uzytkowa”,

zamierza w przedmiocie najmu prowadzi¢ dziatalno$¢, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, zasadami prawidtowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci,

znany jest mu stan prawny przedmiotu umowy, wynikajacy z o$wiadczen strony
wynajmujacej oraz stan techniczny powierzchni uzytkowej opisanej w §1 i nie wnosi
co do nich zadnych zastrzezen,

jest ptatnikiem podatku od towarow 1 ustug VAT i1 upowaznia Wynajmujacego do
wystawiania z gory faktur VAT bez podpisu 0s6b uprawnionych do ich otrzymywania,

na prowadzenie ww. dziatalnosci posiada wymagane prawem dokumenty witasciwych

organow.



§3

1. Wynajmujacy oddaje w najem powierzchni¢ uzytkowa opisang w §1, a Najemca ja
przyjmuje w najem na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego Zatacznik nr

1 do niniejszej umowy.

2. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego odda¢ w uzytkowanie, wynajac,
poddzierzawié¢, czy udostepni¢ w innej formie przedmiotu umowy lub jego czesci osobie

trzeciej.
3. Najemca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu najmu.

4. Najemca ponosi wyltaczng odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg za wszelkie szkody na
osobach i1 na mieniu, jakie powstaly w zwigzku z niniejszg umowa, z korzystaniem z

przedmiotu najmu, z korzystaniem z automatu vendigowego.

§4

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do:

1. umozliwienia Najemcy dostepu do energii elektrycznej, dostawy wody zimnej, ogrzewania
pomieszczen, wywozu nieczystosci statych oraz ochrony przedmiotu najmu na ogdlnych

zasadach,
2. zapewnienia Najemcy odpowiedniego dostepu do przedmiotu umowy,
3. zamieszczania informacji o Najemcy na swojej stronie internetowej www.dworzec.torun.pl
§5
Najemca zobowigzuje si¢ do:

1. korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zachowaniem

obowigzujacych w tym zakresie przepisOw i norm,



. uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego na zainstalowanie dodatkowych odbiornikéw
energii elektrycznej oraz na zainstalowanie 1 uzywanie urzadzen, ktére mogg by¢ zrodtem

zakldcen w sieciach energetycznych, telekomunikacyjnych lub radiowych,
. przestrzegania obowigzujacych przepiséw przeciwpozarowych, BHP, sanitarno -
epidemiologicznych, o ochronie §rodowiska naturalnego oraz gospodarki odpadami,
. przestrzegania regulaminéw 1 zarzadzen porzadkowych Wynajmujacego obowiazujacych w
budynku i terenie, w ktorym znajdujg si¢ wynajmowane powierzchnie,
.umozliwienia przedstawicielom Wynajmujacego kontroli sposobu korzystania

z przedmiotu umowy,

. zwrocenia przedmiotu umowy, po zakonczeniu okresu obowigzywania Umowy, w stanie

niepogorszonym ponad normalne zuzycie,

. ponoszenia odpowiedzialno$ci materialnej za wszelkie szkody spowodowane w
przedmiocie umowy przez Najemce, jego dostawcow lub klientow, a takze inne osoby

trzecie.

§6
. Strony zobowigzuja si¢ do wspotpracy i wykonywania z nalezytg starannoscig zobowigzan

wynikajacych z niniejszej Umowy.

. Strony zobowiazuja si¢ do wzajemnego powiadamiania w trybie pilnym o wszelkich
okoliczno$ciach 1 zdarzeniach, majacych istotny wplyw na wykonanie zobowigzan

wynikajacych z Umowy.

. Strony zobowiazuja si¢ do nie ujawniania osobom trzecim informacji, dotyczacych

wzajemnej dzialalnos$ci, pozyskanych przez Strony w zwigzku z wykonywaniem Umowy.

§7
Platnosci:

. Czynsz w wysokosci miesigcznej ..... zI netto (powierzchnia 1 m2 x stawka .... zt/m?2)
ptatny bedzie w okresach miesiecznych z goéry do dnia 15-go kazdego miesigca, na

podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego, na rachunek bankowy



Wynajmujacego, wskazany kazdorazowo na fakturze.
2. Poza czynszem Najemca bedzie co miesigc ponosit koszty zuzycia mediow:

a) energii elektrycznej — optata zgodnie z zuzyciem energii elektrycznej wedhlug licznika
1 stawki, ktora na dzien podpisania umowy wynosi 2,23 zt/kWh Typ maszyny outdoor —

zewngtrzna

b) wywozu odpadow komunalnych — optata na dzien podpisania umowy w kwocie 85

zl netto miesigcznie

naleznosci w § 7 ust. 2 lit. a - b) ponoszone wedlug aktualnego Cennika optat obowiazujacego
na dworcu Torun Glowny, moga ulega¢ zmianie w oparciu o zmiany cen medidw
dokonywane wobec Wynajmujacego, w szczegolnosci przez dostawcdw, bez koniecznosci
wprowadzania zmian aneksem do Umowy, a wylacznie jednostronnego poinformowania

przez Wynajmujacego Najemcy na pismie ze wskazaniem nowych kwot.

3. Strony ustalajg, iz za dzien zaptaty czynszu przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku
bankowego Wynajmujacego. W przypadku opodznienia w zaplacie czynszu badz optat za
media, Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczania odsetek za opoznienie w transakcjach

handlowych.

4. W przypadku rozwigzania Umowy przed uptywem petnego okresu rozliczeniowego,
Wynajmujacemu przystuguje pelny czynsz za caly rozpoczety okres rozliczeniowy plus jeden

miesigc.

5. Strony ustalaja, iz od 01.04.2026 r. stawka czynszu moze podlega¢ waloryzacji
sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towaréw 1 uslug konsumpcyjnych za rok
poprzedni, ogltoszonym przez Prezesa GUS, bez koniecznosci wprowadzania zmian aneksem
do Umowy, a wylacznie jednostronnego poinformowania przez Wynajmujacego Najemcy na
pismie.

6. Do kosztow mediow wymienionych w ust. 1 1 2 doliczony zostanie podatek od towardéw

1 ustug VAT w ustawowej wysokosci.

7. Najemca dokona wptaty kaucji w wysokos$ci 2-miesigcznego czynszu na rachunek

wymieniony na fakturze w ciggu 7 dni od daty objecia przedmiotu najmu z dopiskiem ,,kaucja



automat”. Kaucja zostanie zwrdcona w wysokos$ci nominalnej w terminie do 30 dni od

zakonczenia umowy, jezeli nie zostanie wykorzystana do zaspokojenia roszczen.

§8
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia ............... r

2. W przypadku bezpodstawnego uchylania si¢ Najemcy od odbioru opisanej w paragrafie 1
powierzchni uzytkowej, w szczeg6lnosci niestawiennictwa Najemcy w dniu wyznaczonym
jako dzien objecia powierzchni, Wynajmujacy po uplywie kolejnych 3 dni moze

dodatkowo obciazy¢ Najemce¢ karg umowng w wysokosci 1-miesiecznego czynszu.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ w trybie natychmiastowym, bez okresu

wypowiedzenia w przypadku:

a)opoznienia Najemcy w zaplacie czynszu za co najmniej dwa pelne okresy

rozliczeniowe,
b)razacego naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej Umowy,
cjutraty przez Najemce uprawnien do prowadzenia dziatalnosci,
d)przekazania przedmiotu najmu osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.

4. Kazdej ze Stron przystuguje prawo do rozwigzania Umowy z 3-miesiecznym okresem

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca.

5. W przypadku rozwigzania Umowy Najemca zobowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu w
ostatnim dniu wypowiedzenia umowy tj. w dniu rozwigzania umowy najmu. Jezeli
Najemca nie zwrdci powierzchni uzytkowej we wskazanym wyzej terminie, zobowigzany
bedzie oprocz zaptaty za bezumowne korzystanie do zaplaty kary umownej w wysokos$ci

10 000,00 zt.

6. W przypadku rozwigzania Umowy z winy Najemcy, Najemca zrzeka si¢ wszelkich
roszczen z tytutu naktadow poczynionych na przedmiocie umowy, oraz zobowiazuje si¢ do

zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.

§9



W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego w tym przepisy o najmie.
§10
Przy braku porozumienia w sprawach spornych, po wyczerpaniu mozliwosci negocjacji,
spory rozstrzygane beda przez wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego Sad Powszechny.
§11
1.Wszelkie zmiany warunkéw Umowy moga by¢ dokonywane za zgoda Stron w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem postanowien par. 7 ust. 2 i ust.5.

2.Wszelkie zgody, zezwolenia, o$wiadczenia Stron, przewidziane postanowieniami

Umowy, wymagaja zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

3.Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze Stron.

4.Zataczniki stanowig integralng cze$¢ Umowy. Zalaczniki: Protokol zdawczo-odbiorczy 1

mapa /plan sytuacyjny

Wynajmujacy Najemca

Zalacznik nr 1 do umowy najmu DDK .../2025

PROTOKOL ZDAWCZO — ODBIORCZY

Wdniu ...l r. w lokalach wymienionych w §1 umowy najmu DDK ...... /2025 1. 0
facznej powierzchni ........ m?, potozonego na dworcu kolejowym Torun Gléwny w
budynku D przy ul. Kujawskiej 1 w Toruniu, stawili si¢:



Adam Olender, Andrzej Grysiewicz, Filip Suchodoét - URBITOR ......... jako Wynajmujacy

oraz
.......................................................................................... jako Najemca
1. WYPOSAZENIE LOKALU ...... m2:
Lp. Elementy wyposazenia Ilos¢ Stan techniczny
sztuk
1
2
3
2. STAN LICZNIKOW:
L.p. Rodzaj licznika Stan na dzien
1 Licznik energii elektrycznej
2

3. Inne ustalenia i potwierdzenia stron

Wynajmujacy Najemca



