Zarzadzenie nr 5/2026
Prezesa Zarzadu Urbitor Sp. z 0.0. w Toruniu
z dnia 03.04.2026 roku

W sprawie przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego na najem
wolnych powierzchni komercyjnych na terenach przylegtych i w budynku ,A” i ,D”
Dworca Kolejowego Torun Gtowny przy ul. Kujawskiej 1 w Toruniu.

§ 1
Zarzgdzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktérego
przedmiotem jest najem ponizszych powierzchni komercyjnych znajdujgcych sie na
terenie dworca kolejowego Torun Gtéwny.

1. Na pierwszym pietrze budynku D lokal uzytkowy o tgcznej powierzchni 18 m?,

przeznaczonego na dziatalnoSC gospodarczg, oznaczone na planie jako (D 2.51.A)
pomieszczenie nr 50.

2. Cene wywotawcza ustala sie na 30,00 zt/m? netto.

3.0ferowany lokal jest w petni wyposazony w stopniu umozliwiajgcym
funkcjonowanie.

4. W lokalu nr 50 jest zapewnione centralne ogrzewanie gazowe, czyli do czynszu —
na dzien wydania niniejszego zarzgadzenia - nalezy dodac¢ koszty 8 zt/m? netto

5. W lokalu jest zapewniony dostep do sieci komputerowej przez WiFi lub kabel.
Koszty na dzien przetargu wynoszg: 50 zt netto miesiecznie.

6. Zapewniamy dostep do pradu i wody, dlatego do oferowanej stawki czynszu
nalezy dodacC koszty medidw wg Regulaminu zwigzane z eksploatacjg powierzchni,
ktore na dzien wydania niniejszego zarzgdzenia wynosza: energia elektryczna 2,23
zt/kWh netto, zimna woda 4,26 zt/m? netto ciepta woda 54 zl/ m?3 netto i cieki 6,03
zt/im* netto, wywdz $mieci 85 zt netto Wyzej wymienione stawki moga ulec zmianie w
trakcie trwania umowy najmu.

6. Zapewniamy dostep do WC optata stata w wysokosci 30 zt netto ptatha w
okresach miesiecznych.

7. Za odczyt licznikéw 11 zt netto ptatna w okresach miesiecznych z goéry do dnia 15-
go kazdego miesigca na podstawie faktury VAT

§2

Zarzadzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktérego
przedmiotem jest najem ponizszych powierzchni komercyjnych znajdujgcych sie na
terenie dworca kolejowego Torun Gtéwny.

1. Na pierwszym pietrze budynku A dworca: lokal o tacznej powierzchni 18,77

m? przeznaczonego na dziatalno$¢ gospodarczg, oznaczony na planie jako
pomieszczenie nr 26

w N

Cene wywotawczg ustala sie na 30 zi/m? netto.
. Oferowany lokal jest w petni wyposazony w stopniu umozliwiajacym
funkcjonowanie.



W lokalu oznaczonym na planie jako nr A1.21 jest zapewnione centralne
ogrzewanie gazowe, czyli do czynszu nalezy — na dzien wydania niniejszego
zarzadzenia - dodac koszty 8 zt/m? netto.

W lokalu nr A1.21 jest zapewniony dostep do sieci komputerowej (dla
chetnych) przez WiFi. Koszty na dzien przetargu wynosza: 50 zt netto
miesiecznie.

Zapewniamy dostep do prgdu i wody, dlatego do oferowanej stawki czynszu
nalezy dodacC koszty medidw wg Regulaminu zwigzane z eksploatacja
powierzchni, ktore na dzien wydania niniejszego zarzgdzenia wynosza:
energia elektryczna 2,23 zt/kWh netto zimna woda 4,26 zl/m® netto, ciepta
woda 54 zt/ m® netto i Scieki 6,03 zt/m?® netto, wywo6z $mieci 85 zt netto Wyzej
wymienione stawki mogg ulec zmianie w trakcie trwania umowy najmu.

Zapewniamy dostep do WC optata stata w wysokosci 28 zt netto ptatna w
okresach miesiecznych.

Za odczyt licznikow 11 zt netto ptatna w okresach miesiecznych z géry do dnia
15-go kazdego miesigca na podstawie faktury VAT

§ 3

Zarzgdzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktorego
przedmiotem jest najem ponizszych powierzchni komercyjnych znajdujgcych sie na
terenie dworca kolejowego Torun Gtéwny.

1.

w N

Na pierwszym pietrze budynku A dworca: lokal o tgcznej powierzchni 24,36
m?, przeznaczonego na dziatalno$é gospodarczg, oznaczony na planie jako
pomieszczenie nr 27

Cene wywotawczg ustala sie na 30 zt/m? netto.
Oferowany lokal jest w petni wyposazony w stopniu umozliwiajacym
funkcjonowanie.

W lokalu nr A1.20 jest zapewnione centralne ogrzewanie gazowe, czyli do

czynszu nalezy — na dzien wydania niniejszego zarzadzenia - doda¢ koszty 8
zt/m? netto.

. W lokalu nr A1.20 jest zapewniony dostep do sieci komputerowej (dla

chetnych) przez WiFi. Koszty na dzien przetargu wynosza: 50 zt netto
miesiecznie.

Zapewniamy dostep do pradu i wody, dlatego do oferowanej stawki czynszu
nalezy dodaC koszty medidbw wg Regulaminu zwigzane z eksploatacja
powierzchni, ktére na dzien wydania niniejszego zarzgadzenia wynosza:
energia elektryczna 2,23 zt/kWh netto, zimna woda 4,26 zl/m? netto ciepta

woda 54 zi/ m° netto i Scieki 6,03 z{/m? netto, wywdz $mieci 85 zt. netto Wyze;j
wymienione stawki mogg ulec zmianie w trakcie trwania umowy najmu..

Zapewniamy dostep do WC optata stata w wysokosci 28 zt netto ptatna w
okresach miesiecznych.



8.

Za odczyt licznikow 11 zt netto ptatna w okresach miesiecznych z géry do dnia
15-go kazdego miesigca na podstawie faktury VAT

S 4

Zarzgdzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktorego
przedmiotem jest najem ponizszych powierzchni komercyjnych znajdujacych sie na
terenie dworca kolejowego Torun Gtowny.

1.

L N

Na parterze budynku A dworca: lokal o tacznej powierzchni 15,61 m2
przeznaczonego na dziatalno$¢ gospodarczg, oznaczony na planie jako
pomieszczenie nr 28

Cene wywotawczg ustala sie na 30 zi/m? netto.
Oferowany lokal jest w petni wyposazony w stopniu umozliwiajgcym

funkcjonowanie.

W lokalu nr A1.19 jest zapewnione centralne ogrzewanie gazowe, czyli do
czynszu nalezy — na dzien wydania niniejszego zarzgdzenia - dodac¢ koszty 8
zlim?

. W lokalu nr A1.19 jest zapewniony dostep do sieci komputerowej (dla

chetnych) przez WiFi. Koszty na dzien przetargu wynosza: 50 zt netto
miesiecznie.

Zapewniamy dostep do prgdu i wody, dlatego do oferowanej stawki czynszu
nalezy dodacC koszty mediow wg Regulaminu zwigzane z eksploatacija
powierzchni, ktore na dzien wydania niniejszego zarzadzenia wynosza:
energia elektryczna 2,23 zt/kWh netto, zimna woda 4,26 zi/m?® netto ciepta
woda 54 zi/ m°® netto i Scieki 6,03 zt/m? netto wywo6z $mieci 85 zt netto Wyzej
wymienione stawki mogg ulec zmianie w trakcie trwania umowy najmu.

Zapewniamy dostep do WC opfata stata w wysokosci 28 zt netto ptatna w
okresach miesiecznych.

Za odczyt licznikdw 11 zt netto ptatna w okresach miesiecznych z gory do dnia
15-go kazdego miesigca na podstawie faktury VAT

§5

Zarzadzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktorego
przedmiotem jest najem ponizszych powierzchni komercyjnych znajdujgcych sie na
terenie dworca kolejowego Torun Gtéwny.

1.

2

W piwnicy budynku D dworca: 2 lokali uzytkowy o tgcznej powierzchni 31,89
m? przeznaczonego na dziatalno$¢ gospodarcza, oznaczone na planie jako
(D 0.31) nr 16 (dwa biura) przeznaczonego na dziatalno$é komercyjna,
oznaczony nha planie jako pomieszczenie nr 16.

Cene wywotawczg ustala sie na 16,00 zt/m2 netto.



3. Oferowany lokal jest w peini wyposazony w stopniu umozliwiajgcym
funkcjonowanie.

4. W lokalu nr 4 jest zapewnione centralne ogrzewanie gazowe, czyli do czynszu
— na dzien wydania niniejszego zarzgdzenia - nalezy dodac¢ koszty 8 zi/m?
netto

5. W lokalu nr 4 jest zapewniony dostep do sieci komputerowe] przez WiFi lub
kabel. Koszty na dzien przetargu wynosza: 50 zt netto miesiecznie.

6. Zapewniamy dostep do prgdu i wody, dlatego do oferowanej stawki czynszu
nalezy dodacCc koszty medidw wg Regulaminu zwigzane z eksploatacja
powierzchni, ktore na dzien wydania niniejszego zarzgdzenia wynosza:
energia elektryczna 1,39 zkWh netto, zimna woda 4,26 zi/m?3 netto, ciepta
woda 54 zl/ m° netto i Scieki 6,03 zt/m? netto, wywo6z Smieci 85 zt netto Wyzej
wymienione stawki mogg ulec zmianie w trakcie trwania umowy najmu.

7. Zapewniamy dostep do WC optata stata w wysokosci 28 zt netto ptatha w
okresach miesiecznych.

8. Za odczyt licznikow 11 zt netto ptatna w okresach miesiecznych z gory do dnia
15-go kazdego miesigca na podstawie faktury VAT

§6
Zarzgdzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktorego
przedmiotem jest stanowisko nr E pod automat vendingowy (przy kasach) w
budynku D na terenie dworca kolejowego Torun Gtéwny przy ul. Kujawskiej 1 o
powierzchni ok 1 m? jak na zataczonym planie.
1. Cene wywotawczg stanowiska ustala sie na 800 zt/m? netto

2. Zapewniamy dostep do pradu i wody, dlatego do oferowanej stawki czynszu
nalezy dodacC koszty medidow zwigzane z eksploatacjg powierzchni, ktére na
dzien wydania niniejszego zarzadzenia wynosza: energia elektryczna 1,39
zt/kWh, zimna woda 4,26 zi/m?>, ciepta woda 54 zl{/ m?® i Scieki 6,03 z#/m3,
wywoz smieci 85 zt. Wyze] wymienione stawki moga ulec zmianie w trakcie
trwania umowy najmu.

3. Zapewniamy dostep do WC optata stata w wysokos$ci 28,00 zt netto ptatna w
okresach miesiecznych

4. Pisemne potwierdzenie warunki umowy nastapig w terminie do 7 dni od

zakonczenia przetargu. W przypadku uchylania sie oferenta od potwierdzenia

umowy na pisSmie w/w terminie wadium nie zostaje zwrocone i przechodzi na
rzecz Urbitor sp. 0. o.

5. Za odczyt licznikow 11 zt netto ptatna w okresach miesiecznych z géry do dnia
15-go kazdego miesigca na podstawie faktury VAT



§7

/Zarzadzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktérego
przedmiotem jest stanowisko nr .... pod automat vendingowy (przy lokomotywie)
na terenie dworca kolejowego Torun Gtéwny przy ul. Kujawskiej 1 o powierzchni ok 1
m? jak na zatgczonym planie.

6. Cene wywotawczg stanowiska ustala sie na 500 z/m? netto

7. Zapewniamy dostep do pradu i wody, dlatego do oferowanej stawki czynszu

nalezy dodac koszty mediow zwigzane z eksploatacjg powierzchni, ktére na
dzien wydania niniejszego zarzgdzenia wynoszg: energia elektryczna 2,23
zt/kWh, zimna woda 4,26 zi/m?3, ciepta woda 54 z¥/ m?3 i écieki 6,03 zt/m?3,
wywoz smieci 85 zt. Wyzej wymienione stawki mogag ulec zmianie w trakcie
trwania umowy najmu.

Zapewniamy dostep do WC opfata stata w wysokosci 28 zt netto ptatna w
okresach miesiecznych

Pisemne potwierdzenie warunki umowy nastgpia w terminie do 7 dni od
zakonczenia przetargu. W przypadku uchylania sie oferenta od potwierdzenia

umowy na pismie w/w terminie wadium nie zostaje zwrocone i przechodzi na
rzecz Urbitor sp. o. o.

10.Za odczyt licznikdw 11 zt netto ptatna w okresach miesiecznych z géry do dnia

w

15-go kazdego miesigca na podstawie faktury VAT

§ 8

. Zarzgdzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktorego

przedmiotem jest stanowisko nr D pod paczkomat (przy wjezdzie na
parking abonamentowy dworca) przy ul. Kujawskiej 1 o tgcznej powierzchni
ok 7 m?jak na zataczonym planie.

Cene wywotawczg stanowiska ustala sie na 500 zt/m? netto

. Zapewniamy dostep do pradu, dlatego do oferowanej stawki czynszu nalezy

dodacC koszty mediow zwigzane z eksploatacjg powierzchni, ktére na dzien
wydania niniejszego zarzgdzenia wynoszg: energia elektryczna 2,23 zt/kWh,

oraz wywoz smieci 85 zi. Wyze] wymienione stawki moga ulec zmianie w
trakcie trwania umowy najmu.

Pisemne potwierdzenie warunki umowy nastapig w terminie do 7 dni od

zakonczenia przetargu. W przypadku uchylania sie oferenta od potwierdzenia

umowy na pismie w/w terminie wadium nie zostaje zwrocone i przechodzi na
rzecz Urbitor sp. 0. o.

Za odczyt licznikow 11 zt netto ptatna w okresach miesiecznych z géry do dnia
15-go kazdego miesigca na podstawie faktury VAT

S 9



Dodatkowo przedmiotem postepowania przetargowego sg gabloty reklamowe w
tunelu dworca:

-duze (1 m? x 1m?) i

- mate (1 m? x 0,5m?)

0 tgcznej powierzchni 15 m? Szczegdtowa lokalizacja dostepna jest w biurze

administracji dworca.
Cene wywotawczg powierzchni reklamowej ustala sie na 200 zt/m? netto

§ 10

Dodatkowo przedmiotem postepowania przetargowego sg abonamentowe miejsca
parkingowe dworca:

Szczegotowa lokalizacja dostepna jest w biurze administracji dworca.

Cene wywotawczg jednego stanowiska ustala sie na 146,34 zl/m? netto +
jednorazowo za wyrobienie karty 20 zt/m? netto

§ 11
Dodatkowo  przedmiotem  postepowania  przetargowego jest mozliwosé
wynajmowania Sali VIP na godziny w budynku D na terenie dworca:

Szczegoty dostepnych termindw znajdujg sie w biurze administracji dworca.
Cene wynajmu ustala sie na :

- 50 zi/za godzine netto

- 300 zt/za caty dzien netto za sale z wyposazeniem (rzutnik, flipchart) netto
- 600 zi/za caly dzien netto za sale na impreze sylwestrowa

§ 12
Przetarg nieograniczony zostanie przeprowadzony zgodnie z ponizszymi zasadami:

1. W przetargu na pomieszczenia wymienione w §1 do 3 mogg wzigé¢ udziat
uczestnicy posiadajgcy dowodd uiszczenia wadium (dotyczacego danego
pomieszczenia) w kwocie odpowiadajgcej wartosci dwumiesiecznego czynszu
wynikajgcego ze stawki wywotawczej pomnozonej przez powierzchnie. Wptaty
wadium mozna dokonaé¢ przed rozpoczeciem przetargu w miejscu odbycia
przetargu badz w kasie w siedzibie spotki, wptaty wadium mozna dokonaé¢ do
godziny 11:45 w dniu odbycia przetargu. Wptacone wadium, po zawarciu
umowy przeksztatca sie w kaucje umowna.

2. W przetargu mogg rowniez uczestniczy¢ petnomocnicy stron posiadajacy
pisemnie potwierdzone pethomocnictwo.

3. £ udziatu w przetargu zostang wykluczone podmiotu posiadajgce zalegtoéci
finansowe w stosunku do Urbitor sp. z o. o.

4. Zawarcie umowy w wyniku przetargu nastepuje z chwilg udzielenia przybicia,
ktora zostanie potwierdzona na piSmie — tj. umowie pisemnej, ktérej wzor
pozostaje do wgladu w siedzibie Urbitor sp. z 0. o. badZz na stronie



internetowe] spotki. Pisemne potwierdzenie warunkéw umowy moze nastapic
bezposrednio po zakonczeniu przetargu pisemnego poprzez ztozenie
podpisdw przez prawidlowo umocowane strony. Pisemne potwierdzenie
warunkéw umowy nastgpi w terminie 7 dni od zakonczenia przetargu.

8§13
Powotuje sie komisje do przeprowadzenia przetargu w sktadzie:
1. Adam Olender - przewodniczacy
2. Krzysztof Butawa - cztonek
3. Stanistaw Maciejewski - cztonek
4. Andrzej Grysiewicz - cztonek

Ustala sie nastepujacy termin przeprowadzenia przetargu na dzien 29.04.2026 r
godz. 12:00,

/Zebrania komisji przetargowej odbedg sie w budynku D w pokoju nr 53 na | pietrze,
ul. Kujawska 1 w Toruniu. Mozliwe jest odbycie wizji lokalnej oraz wglad do
dokumentacji w dowolnym czasie ustalonym z przewodniczgcym komisji lub Dziatem
Technicznym spotki.

§ 14

1.0gtoszenie wraz ze szczegotowym zestawieniem powierzchni bedacych
przedmiotem przetargu umieszczone zostanie na witrynie internetowej
www.urbitor.pl

2.Wykonanie zarzgdzenia zleca sie przewodniczgcemu komisji przetargowej.
Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia. W sprawach nieuregulowanych w
hiniejszym zarzadzeniu stosuje sie z odpowiednimi zmianami Zarzadzenie 18/2019
r. Prezesa Zarzadu Urbitor sp. z 0. 0. z dnia 28.08.2019 roku.

Zatwierdzam




Zatgcznik nr 1 do Zarzgdzenia 5/2026

UMOWA NAJMU nr DDK ..../12026
zawarta w dniu 01.05.2026 roku w Toruniu

Strony:

URBITOR Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, ul. Chrobrego 105/107, NIP 879 016 89 84,
wpisana do rejestru sgdowego w Sadzie Rejonowym w Toruniu, VIl Wydziat

Gospodarczy KRS pod numerem 325890, kapitat zaktadowy w kwocie 11.857,600 zt,
reprezentowana przez:

Jacek Skulski — Prezes Zarzadu
zwana w dalszej czesci umowy ,Wynajmujgcym"
a
AR ER ul. ............ , 87-100 Torun, NIP: ....... , reprezentowany przez:
............. — wiasciciel, zwanego w dalszej czesci ,Najemcg’”.

Strony ustalajg, co nastepuje:

§1

Przedmiotem umowy jest najem:

1. wyodrebnionego lokalu uzytkowego, potozonego w Toruniu na dworcu kolejowym
Torun Gtowny przy ul. Kujawskiej 1, w budynku ,D” o tacznej powierzchni
uzytkowej ... m?, przeznaczonego na dziatalno$¢ komercyjna, oznaczony na planie
jako pomieszczenie nr ...

§2

Wynajmujgcy os$wiadcza, ze:
1. posiada uprawnienia do zawierania uméw najmu przedmiotu opisanego w §1,

2.Gmina Miasta Torun jako uzytkownik wieczysty nieruchomosci zabudowanej przy
ul. Kujawskiej 1, oznaczonej jako dziatka geodezyjna 83/5 o pow. 0,3960 ha i jako
wiasciciel posadowionych na niej budynkow tj. praw nabytych na podstawie
Umowy dzierzawy nr 4210 z dnia 22.03.2018 roku, upowaznita Spétke Urbitor do

administrowania ww. nieruchomos$cig oraz do zawierania prawnie i skutecznie
wigzgcych umow najmu,

3. prowadzi dziatalno§¢ gospodarczg w zakresie zarzadzania nieruchomosciami, w
tym nieruchomos$ciami cudzymi,

4.zobowigzuje sie¢ do przedtozenia zaswiadczen i decyzji wiasciwych instytucji i
organow, dopuszczajgcych obiekt do uzytkowania w zakresie przedmiotu najmu.

Najemca oswiadcza, ze:
. przyjmuje w najem pomieszczenia opisane w §1 tj. ,powierzchnie uzytkowa”,

6. zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg w przedmiocie najmu, zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami, zasadami prawidtowej gospodarki i z zachowaniem
nalezytej starannosci,



/. znany Jest mu stan prawny przedmiotu umowy, wynikajgcy z oswiadczen strony
wynajmujgcej oraz stan techniczny powierzchni uzytkowej opisanej w §1 i nie wnosi
co do nich zadnych zastrzezen,

8. Jest ptatnikiem podatku od towarow i ustug VAT i upowaznia Wynajmujgcego do
wystawiania z gory faktur VAT bez podpisu 0séb uprawnionych do ich otrzymywania,

9. posiada wymagane prawem dokumenty wiasciwych organdw na prowadzenie ww.
dziatalnosci.

§3
1. Wynajmujgcy oddaje w najem powierzchnie uzytkowg opisang w §1, a Najemca ja
przyjmuje w najem na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego
Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

2.Najemca nie moze bez pisemne] zgody Wynajmujgcego odda¢ w uzytkowanie,
wynajgc, poddzierzawic, czy udostepni¢ w innej formie przedmiotu umowy lub jego
czescl osobie trzecie).

3. Najemca nie moze zmieniac przeznaczenia przedmiotu najmu.

4.Najemca, z tytutu zawieranych z osobami trzecimi uméw w zakresie funkcij
opisanych w §1, ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg wobec ww.

0sob za wszelkie szkody jakich doznaty w zwiazku z korzystaniem z przedmiotu
hajmul.

§4

Wynajmujgcy zobowiazuje sie do:

1. umozliwienia Najemcy dostepu do energii elektrycznej, dostawy wody cieptej |
zimnej, odbioru Sciekdéw, ogrzewania pomieszczen, wywozu nieczystosci statych
oraz ochrony obiektu,

2. zapewnienia Najemcy odpowiedniego dostepu do przedmiotu umowy,

3. zamieszczania informacji o Najemcy na swojej stronie internetowej
www.dworzec.torun.pl

4. informowania o ewentualnym zamiarze wynajecia kolejnych pomieszczen na
Dworcu Gtownym na cele komercyjne.

§5

Najemca zobowigzuje sie do:

1.korzystania z przedmiotu umowy zgodnie 2z jego przeznaczeniem oraz
zachowaniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw i norm,

2. uzyskania pisemnej zgody YWynajmujgcego oraz innych uprawnionych organéw na
prowadzenie wszelkich prac w zakresie rozbudowy, przebudowy lub adaptacii
pomieszczen,

3.uzyskania pisemne] zgody Wynajmujgcego na zainstalowanie dodatkowych
odbiornikow energii elektrycznej oraz na zainstalowanie i uzywanie urzadzen, ktére

moga byC zrodtem zaktocen w sieciach energetycznych, telekomunikacyjnych lub
radiowych,



4. dokonywania na wtasny koszt biezacych drobnych napraw, remontéw i adaptacii

pomieszczen, bedgcych przedmiotem umowy, a takze utrzymanie ich w nalezytym
stanie technicznym,

5. powiadamiania Wynajmujacego o koniecznosci dokonania napraw i remontow
przekraczajgcych zakres okreslony w pkt. 4,

6. przeprowadzenia na wiasny koszt wszelkich prac budowlanych, zwiazanych z
wyremontowaniem i zagospodarowaniem lokalu dla potrzeb prowadzone;
dziatalnosci | nie bedzie obcigza¢ Wynajmujgcego kosztami zadnych napraw i
modernizacii,

/.zdemontowania na wiasny koszt | przekazania WWynajmujacemu urzadzen i rzeczy
stanowigcych jego  wtasnosc¢, nie wchodzgcych w sktad przedmiotu umowy i nie
wynajetych Najemcy na podstawie odrebnej umowy,

8. przestrzegania obowigzujgcych przepisow przeciwpozarowych, BHP, sanitarno -
epidemiologicznych, o ochronie Srodowiska naturalnego oraz gospodarki
odpadami,

9. przestrzegania regulaminow | zarzgdzen porzadkowych Wynajmujgcego
obowigzujgcych w budynku, w ktérym znajduja sie wynajmowane pomieszczenia,

10. umozliwienia przedstawicielom Wynajmujgcego kontroli sposobu korzystania
Z przedmiotu umowy,

11. zwrocenia przedmiotu umowy, po zakonczeniu okresu obowigzywania Umowy, w
stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie,

12. zawarcia, w terminie 7 dni od daty objecia lokalu, umowy ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci i posiadania mienia,
z rozszerzeniem o OC najemcy na kwote minimum 50.000,00 zt. Najemca
zobowigzany jest do niezwtocznego dostarczenia Wynajmujgacemu, nie pozniej
niz w terminie 7 dni od daty zawarcia umoéw ubezpieczenia, kopii polis
ubezpieczeniowych wraz z dokumentem potwierdzajgcym optacenie naleznej

sktadki ubezpieczeniowe]. Umowa ubezpieczenia musi obowigzywaé przez caty
okres trwania umowy najmul,

13. ponoszenia odpowiedzialnosci materialnej za wszelkie szkody spowodowane w

przedmiocie umowy przez Najemce, jego dostawcow lub klientéw, a takze inne
osoby trzecie.

§6
1. Strony zobowigzujg sie do wspotpracy i wykonywania z nalezytg starannos$cig
zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy.

2. Strony zobowigzujg sie do wzajemnego powiadamiania w trybie pilnym o wszelkich
okolicznosciach i zdarzeniach, majgcych istotny wptyw na wykonanie zobowigzan
wynikajgcych z Umowy.

3. Strony zobowiazujg si¢ do nie ujawniania osobom trzecim informaciji, dotyczacych



wzajemnej dziatalnosci, pozyskanych przez Strony w zwigzku z wykonywaniem
Umowy.

§7

Ptatnosci:

1.Czynsz najmu w wysokosci ...... zt netto (powierzchnia 18 m? x stawka z licytac;i
...... zl/m?) ptatny bedzie w okresach miesiecznych z géry na podstawie faktury
VAT wystawione] przez Wynajmujgcego do dnia 15-go kazdego miesigca, na
rachunek bankowy Wynajmujgcego, wskazany kazdorazowo na fakturze.

2. Poza czynszem Najemca bedzie co miesiac ponosit koszty zuzycia mediow:

a) energii cieplnej] w wysokosci ....... zt netto (powierzchnia razem 18 m? x stawka
8,00 zt/m? obowigzujaca w dniu zawarcia umowy), opfata ponoszona jest przez
caty okres obowigzywania umowy, ptatna z gory za dany miesiac do dnia 15-go
kazdego miesigca na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujgcego na rachunek bankowy wskazany kazdorazowo na fakturze,

b) zimnej wody — ilos¢ ryczattowa wody 1m?® x cena dostawcy, cena dostawcy w
dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 4,26 zt/m?* netto,

c) podgrzanie wody - ilo$¢ ryczattowa 1m° wody x cena dostawcy za podgrzanie

1 m° - cena dostawcy za podgrzanie 1m 3, w dniu zawarcia niniejszej umowy
wynosi 54 zl/m? netto,

d) odprowadzenia $ciekéw —ilos¢ ryczattowa 2 m® x ceny odbiorcy $ciekow, ktora
w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 6,03 zt/m? netto,

e) energil elektrycznej — wg 1los¢ ryczattowe] 50 kWh x cena dostawcy enerqii,
Ktora w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 2,23 z{/kW netto, rozliczana w
oparciu o fakture VAT za miesigc poprzedni wg. faktycznego zuzycia po
wystawieniu faktury VAT przez Dostawce energii elektrycznej. f{j ..... zt.,

f) wywozu odpadow komunalnych - optata stata obowiazujaca na dzien zawarcia
umowy w kwocie 85 zt netto miesiecznie.

g) za dostep do WC optata stata obowigzujgca na dziehn zawarcia umowy w
wysokosci 28 zt netto ptatna w okresach miesiecznych z gory do dnia 15-go
kazdego miesigca na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujgcego, na rachunek bankowy Wynajmujgcego, wskazany
kazdorazowo na fakturze.

h) Za odczyt licznikow 11 zt netto ptatna w okresach miesiecznych z géry do dnia
15-go kazdego miesigca na podstawie faktury VAT

i) naleznosci w § 7 ust. 2 lit. a - h) ponoszone wedtug aktualnego Cennika opftat
obowigzujgcego na dworcu Torun Gitowny, moga ulegaé zmianie w oparciu o
zmiany cen medidw dokonywane wobec Wynajmujacego, w szczegodlnosci
przez dostawcow, bez koniecznosci wprowadzania zmian aneksem do Umowy,



a wytgcznie jednostronnego poinformowania przez Wynajmujacego Najemcy na
pisSmie ze wskazaniem nowych kwot.

3. Strony ustalajg, iz za dzien zaptaty czynszu przyjmuje sie dzien uznania rachunku
bankowego Wynajmujgcego. W przypadku opdZnienia w zaptacie czynszu bgdz
optat za media, Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek
ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych.

4. W  przypadku rozwigzania Umowy przed uplywem petnego okresu
rozliczeniowego, Wynajmujgcemu przystuguje petny czynsz za caty rozpoczety
okres rozliczeniowy.

S. Strony ustalajg, iz od 01.04.2027 r. stawka czynszu wskazana w §7 ust. 1 moze
podiegac podwyzszeniu w oparciu o srednioroczny wskazniki wzrostu cen towaréw
| ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtoszonym przez Prezesa GUS, bez
koniecznosci wprowadzania zmian aneksem do Umowy, a wytacznie
jednostronnego poinformowania przez Wynajmujacego Najemcy na pismie ze
wskazaniem nowej stawki.

6.W przypadku uzgodnienia przez Strony zmiany wynajmowanej powierzchni.
wysokosc czynszu ulega odpowiedniej zmianie.

7.Do kosztéw mediéw wymienionych w ust. 1-4 doliczony zostanie podatek od
towarow i ustug VAT w ustawowej wysokosSci.

8. Najemca dokona wptaty kaucji w wysokosci 1-miesiecznego czynszu na rachunek
wymieniony na fakturze do dnia zawarcia umowy z dopiskiem ,kaucja Dworzec”.
Kaucja zostanie zwrécona w wysokosci nominalnej w terminie do 30 dni od

zakonczenia umowy, jezeli nie zostanie wykorzystana do zaspokojenia roszczen.
§8

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony z moca obowigzujaca od dnia
01.05.2026 r.

2. W przypadku bezpodstawnego uchylania sie Najemcy od odbioru lokalu, w
szczegolnosci niestawiennictwa Najemcy w dniu wyznaczonym jako dzier objecia
lokalu, Wynajmujacy po uptywie kolejnych 3 dni moze dodatkowo obcigzy¢

Najemce karg umowng w wysokosci 1-miesiecznego czynszu podstawowego —
wylicytowanego.

3. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, bez okresu
wypowiedzenia w przypadku:

a) opoznienia Najemcy w zaptacie czynszu za co najmniej dwa petne okresy
rozliczeniowe,

b) razgcego naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej Umowy,

c) utraty przez Najemce uprawnien do prowadzenia dziatalnosci,



d) przekazania przedmiotu najmu osocbom trzecim bez zgody Wynajmujacego.

. Kazde] ze Stron przystuguje prawo do rozwigzania Umowy z 3-miesiecznym
okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec nastepnego miesigca.

. W przypadku rozwigzania Umowy Najemca zobowigzany jest opusci¢ lokal w
ostatnim dniu wypowiedzenia umowy tj. w dniu rozwigzania umowy najmu. Jezel
Najemca nie opusci lokalu we wskazanym wyzej terminie, zobowigzany bedzie do

zaptaty kary umowne] w wysokosci 2 000,00 zt za kazdy rozpoczety miesiac
korzystania z przedmiotu najmul.

. W przypadku rozwigzania Umowy z winy Najemcy, Najemca zrzeka sie wszelkich
roszczen z tytutu nakltadéw poczynionych na przedmiocie umowy oraz

zobowigzuje sie do zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym ponad
normalne zuzycie.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego w tym przepisy o najmie.

8§10

Przy braku porozumienia w sprawach spornych, po wyczerpaniu mozliwosci
negocjacji, spory rozstrzygane bedg przez wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego
Sad Powszechny.

§11

. Wszelkie zmiany warunkéw Umowy moga byé dokonywane za zgoda Stron w

formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci, z zastrzezeniem postanowien par. 5
ust. 2 pkt h) i par. 7 ust.5.

. Wszelkie zgody i zezwolenia Stron, przewidziane postanowieniami Umowy,
wymagajg zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

. Zatgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.
Zataczniki:

Protokot zdawczo-odbiorczy

Wynajmujgcy: Najemca



Zatacznik nr 1 do umowy najmu DDK .../2026

PROTOKOL ZDAWCZO — ODBIORCZY LOKALU

1 () —— r. w lokalach wymienionych w §1 umowy najmu DDK ..../2026 r. o

tgcznej powierzchni 18 m?, potozonego na dworcu kolejowym Torun Gtéwny w
budynku D przy ul. Kujawskiej 1 w Toruniu, stawili sie:

Adam Olender, Stanistaw Maciejewski URBITOR.................. Jako Wynajmujacy
oraz

.......... PP -1 (o 8 \\ £= =10 g o=

1. WYPOSAZENIE LOKALU:

Lp. Elementy wyposazenia lloscC Stan techniczny
sztuk

1 |Klucze

2 |Karty dostepu

3

A4

5

6

{

8

9

2. STAN LICZNIKOW:

L.p. Rodzaj licznika Stan na dzien
1 Licznik elekt
2 \Woda zimna
3 Woda ciepta

3. Inne ustalenia i potwierdzenia stron

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

Wynajmujacy Najemca



OSWIADCZENIE
O AKCEPTACIJI FAKTUR PRZESYLANYCH DROGA ELEKTRONICZNA

Dane klienta:

Dziatajgc na podstawie art.106n ustawy o VAT wyrazam zgode na przesytanie faktur,
duplikatow tych faktur oraz ich korekt, dotyczgcych wszystkich zawartych umow, w formie
elektronicznej przez

URBITOR Sp. z 0.0., ul. B. Chrobrego 105/107, 87-100 Torun, NIP 8790168984

Zobowigzuje sie przyjmowac faktury, o ktérych mowa w pkt.1 niniejszego oswiadczenia

w formie papierowej, w przypadku, gdy przeszkody techniczne Ilub formalne
uniemozliwiajg przestanie faktur drogg elektroniczng.

Prosze o przesytanie faktur drogg mailowg na podany ponizej adres e-mail.
Adres e-maili....cieeeecereianinenanne.

W razie zmiany adresu e-mail zobowigzuje sie do pisemnego powiadomienia 0 nowym
adresie.

Oswiadczam, ze mam Swiadomos¢, iz niniejsze os$wiadczenie moze zosta¢ wycofane,
w nastepstwie czego wystawca faktur traci prawo do wystawiania i przesytania faktur do

odbiorcy drogg elektroniczng, poczawszy od dnia nastepnego po otrzymaniu
powiadomienia

0 wycofaniu akceptacji.

L7 : P— Podpis klienta .......oeueneeevevieeeiieeen..



